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NOTA FUNDAMENTARE

privind aprobarea revizuirii devizului general pentri obiectivul de investitii
Consolidarea si modernizarea imobilului situat in strada Domnita Bilasa nr.19
apartinind Teatrului Alexandru Davila Pitesti, denumit Sala Aschiuta,

Situatia existentd si necesitatea realizarii obiectivului de investitii

Constructia a fost realizata in deceniul doi al secolului trecut. Structura de zidarie este
alcatuita din zidarie portantd, cu grosimea zidurilor de 65cm atat la interior cat si la exterior.
Ziddria nu este intaritd cu stdlpi si centuri de beton armat monolit. In anul 1963 s-a creat un corp
de legaturd care sd permita accesul direct intre cladire s str. Victoriei (fosta Domnita Balasa).
Peste corpul de legaturd este un planseu de beton armat si O invelitoare de tip terasa. Cu toate
acestea infiltratiile de apa pluviald au dus la alterarea compozitiel materialelor din constructie.

Fundatiile cladirii sunt de tip “continuu” sub Zidurile de caramida si sunt alcatuite tot din
sidarie de caramida plina.

Acoperisul cladirii este de tip sarpanta, este construitd din lemn cu invelitoare din tigld,
nefiind reabilitat de foarte mult timp.

in urma unei analize tehnice s-a constatat faptul ca existd vulnerabilitéti in sistemul
structural dupa cum urmeaza:

- Lipsa stalpilor si centurilor din beton armat

- Lipsa unui planseu peste toata suprafata parterului si a mansardel

. Fundatii realizate din zidarie de caramida

- Fundarea constructiei la minus -70cm de la cota trotuarului actual in stratul de umpluturd

- Lipsa hidroizolatiei orizontale

. Elemente de sarpantd deteriorate datoritd infiltratiilor de ape pluviale

Instalatiile electrice, de alimentare cu apd §i de incalzire sunt invechite, prezentand un grad
mare de uzurd.

Sala de spectacole, nu a mai fost reabilitata de zeci de ani, scaunele sunt vechi si neconforme
cu standardele actuale de siguranta si confort.

Elementele de sceno-tehnica sunt invechite sau in unele cazuri inexistente: instalatiile de
ridicare a decorurilor la pod sunt nefunctionale, fiind blocate, sistemele de iluminare a scenel
(reflectoare, proiectoare) sunt invechite, depasite fizic si moral (aducand consum de energie
clectrica nejustificat de mare).

Nu exista o instalatie functionald de ventilare/evacuare d aerului (tip aer conditionat).

Scaunele sunt dispuse orizontal in planul salii si nu permit 0 buna vizionare a spectacolelor,
pozitia corpului nefiind comoda pentru spectatori, in cele mai multe cazuri copii, fapt c€ impune
amenajarea unei rampe tip amfiteatru pe care vor fi. desigur, amplasate noile scaune.

Peretii salii de spectacole nu oferd o acustica specificd unei sali de teatru, fiind necesara
intervenirea asupra finisajelor si materialelor folosite care sa tind cont de cele doua caracteristici
tehnice impuse(acustica si ignifugare).

Scena este subdimensionata, deschiderea de aproximativ 3m latime, la nivelul culiselor, fiind
foarte mica, impietdnd buna desfasurare a activitatii artistice si limitind astfel posibilitatile
creatorului de spectacol sa isi puna in practica viziunea artistica.



Spatiul de depozitare al decorurilor este impropriu si insuficient, depozitarea obiectelor de
inventar fiind precard, punand astfel in pericol inventarierea patrimoniului institutiel.

Cabinele actorilor lipsesc, la acest moment fiind improvizate in doua camere care nu ofera
conditiile minime necesare.

Obiectivul general

Consolidarea si modernizarea imobilului situat in strada Domnita Bilasa nr.19
apartinind Teatrului Alexandru Davila Pitesti, denumit Sala Aschiuti, ar permite
desfasurarea in bune conditii a activitatii institutiei, aducand in folosul comunitatii si in centru
atentiei o cladire care deja este de notorietate publica, mai ales pentru faptul ca beneficiarii directi
sunt publicul argesean. Interventiile care vor fi propuse nu influenteaza negativ nivelul de
siguranta al constructiei in ansamblu prevazut de reglementdrile tehnice in vigoare ce au menirea
de a ridica gradul de protectie la clasa RsIV de risc seismic, ce corespunde constructiilor la care
raspunsul seismic asteptat este similar celui corespunzator constructiilor noi. Totodata, mentionam
ci nici constructiile invecinate nu vor fi afectate in vreun fel de interventiile preconizate.

Existenta/inexistenta unor posibilitati alternative de atingere a impactului urmarit si
justificarea optiunii facute: nu exista alternative.

Se va pastra destinatia actualid de teatru, lucrdrile propuse vor asigura cerintele esentiale de
calitate in constructii si se vor realiza in vederea optimizarii activitatilor artistice.

Se doreste 0 imbunatatire functionald a salii de spectacol, salii studio, reamenajarea spatiilor
administrative, redimensionarea unor spatii si trasee in vederea desfasurarii in conditii conforme
cu normele activitati teatrale.

Obiectivele urmarite:

- Consolidare conform expertizei tehnice

- Desfasurarea activitafii institutiei in conditii de sigurantd i performantd

- Evitarea degradarii imobilului

_ Promovarea valorilor cultural artistice, autohtone si universale, pe plan local, national §i
international

- Educarea publicului tanar prin programele specifice cultural-artistice ale institufiei

Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:

a) destinatie §i functiuni;

Se va pastra destinatia actuala de teatru, lucrarile propuse vor asigura cerintele esentiale de
calitate in constructii si se vor realiza in vederea optimizarii activitatilor artistice. Se doreste 0
imbunatatire functionala a salii de spectacol, reamenajarea spatiilor administrative,
redimensionarea unor spatii si trasee in vederea desfasurarii in conditii conforme cu normele
activitati teatrale.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

in urma lucrarilor de consolidare realizate conform expertizei tehnice se vor realiza lucrarile
de consolidare mentionate lucréri ce vor aduce cladirea la clasa de risc seismic RsIV. O
regandire functionala a teatrului pe intreg parcursul executirii detaliilor impreund cu proiectantii.
Se vor respecta reglementarile tehnice in vigoare pentru cerintele privind securitateala incendiu.
(Ghid pentru realizarea de lucrari de interventii integrate la cladirile rezidentiale multifamiliale si
la cladirile publice, indicativ RTC 1 —2022). Avénd in vedere modificarea normativelor privind
unele masuri pentru reducerea riscului seismic al cladirilor, expertiza tehnica existentd (2015)
nefiind conforma cu legislatia in vigoare este necesara refacerea acesteia, in vederea consolidarii
cladirii de la RsII la RsIV.



¢) Relatii cu zonele invecinate, accesuri existente (Vecinatati)

ILa nord se invecineaza cu blocul de locuinte nr. 13, la sud cu strada Domnita Balasa iar la
est si la vest cu domeniul public. Categoria de folosinta actuala — teren curti constructi. Accesul
pietonal si auto se face din strada Domnita Balasa aflata in sudul proprietatii. Din strada Victoriei
accesul se poate face doar pietonal prin parterul blocului nr. 13.

Conform PUZ. terenul este situat in zona centrala, cu functiuni complexe de interes public.
Imobilul isi asigura utilitatile publice din retelele edilitare orasenesti existente in zona.

Pe teren se afla amplasata cladirea teatrului Aschiuta, o constructie veche, ridicata prin anii
1920, care a avut de-a lungul timpului diferite functiuni: casa particulara, banca, sediu al
sindicatelor Pitesti si care, cu ocazia demolarilor masive si a modernizarii centrului orasului din
anul 1963 constructia a devenit teatrul de papusi Aschiuta. In 1963 s-a creat corpul de legatura
care permite accesul in cladire direct din strada Victoriei si planseul de beton armat peste parterul
vechii cladiri. De atunci nu s-a mai facut nicio interventie majora, ci doar mici renovari si
schimbari punctuale, de cele mai multe ori in detrimentul calitatii estetice si bunei functionari ale
cladirii.

Amplasata in zona de centru a municipiului, imobilul are in vecinatate cladiri
administrative, hoteluri, spatii comerciale si locuinte, functiunea zonei fiind de locuire si functiuni
complementare (administrative, social culturale, comerciale).

Sediul teatrului este o constructie, cu regim de inaltime P + E forma dreptunghiulara ,
structura zidarie portanta , cu finisaje uzuale ale anilor 1970

Constructia analizatd nu prezinta degradari ale sistemului structural.

In urma inspectarii in teren a constructiilor ,s-au identificat urmatoarele:

1. nu s-au evidentiat degradari structurale importante

2. izolat, s-au evidentiat fisuri minore in zidaria de caramida.

d) particularitati de relief;

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul de studiu se incadreaza in zona de terasa
inferioara de pe partea dreapta a raului Arges.

Morfometria actuala a terenului in zona perimetrului studiat este pland, fara pante sau
deniveliri accentuate. Stabilitatea de ansamblu a zonei din care face parte perimetrul de studiu
este corespunzitoare in sensul ¢ca nu se observa fenomene fizico-mecanice active, alunecari de
teren eroziuni.

e) nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor;

Imobilul este racordat la utilitatile existente in vecinatate pe strada Victoriei, fosta Domnita
Bilasa (energie electrica, apa, gaze, canalizare).

f) conditioniiri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii,
dupa caz;

Constructia este realizata izolat asadar nu existd constructii existente in amplasament care
¢4 fie afectate de lucrdrile de consolidare si modernizare dorite .

g) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

Prin lucrarile de consolidare si modernizare nu se vor modifica coeficientii urbanistici,
regimul de inaltime si retragerile constructiei.

i) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice , dar
care se afla in zonele de protectic a monumentelor istorice se autorizeaza numai daca siguranta si



servitutea de vedere a monumentelor din apropiere nu sunt afectate. (Nu este cazul . prin solutia
propusa nu se schimba aspectul si forma imobilului.)

Justificarea necesitatii revizuirii devizului

Avand in vedere perioadele de prelungire a termenului de executie la contractul de lucrari
nr. 1561/19.06.2023 care a avut predarea amplasamentului in data de 29.02.2024, conform actelor
aditionale intocmite: act aditional nr.2/30.04.2025 (termenul de executie se modifica si va fi de 20
luni), act aditional nr.4/30.10.2025 (termenul de executie se modifica si va fi de 23 luni) si act
aditional nr. 5/13.02.2026 (termenul executie se modifica si va fi de 27 luni si 25 zile) se impune
revizuirea sumelor din devizul general in cadrul capitolului 3.Cheltuieli pentru proiectare si
asistenta tehnica prin compensarea cheltuielilor cu incadrarea in valoarea totald de finatare, in
conformitate cu art 10. alin.(5) H.G. nr. 907/2016 actualizatd. Mentionadm ca intarzierile si reluarile
de lucrari au fost fundamentate in baza clauzei 35 lit(i) si lit(vii) din Hotardrea nr.1/10.01.2018
pentru aprobarea conditiilor generale si specifice pentru anumite categorii de contracte si in baza
Legii nr.10/1995, normativul C 16-64 - Executarea lucrarilor pe timp friguros.

Astfel este necesara redistribuirea sumelor neutilizate, aprobate in devizul general (anexa
la HCJ Arges nr.417, din data 30.10.2025):

- 3.7.1. managementul de proiect pentru obiectivul de investitii, neutilizabila; 84 964,18 lei
- 3.7.2. audit financiar, neutilizabila; 17 051,58 lei

Total 102 015,76 lei
Suma rezultata se va redistribui capitolelor:

-3.5. Proiectare 40 000,00 lei
- 3.8.  Asistenta tehnica 62 015,76 lei
- 3.8.1. 1. Asistenta tehnica din partea proiectantului pe perioada de executie 16 035.76 lei
- 3.8.1.2. Dirigentie de santier 45 980.00 lei

Total 102 015,76 lei
COSTURILE INVESTITIEI

Valoarea totala a investitiei, inclusiv TVA, conform Deviz general este de 19.267.407,18 lei.

1. Cost total investitie inclusiv TVA 19.267.407,18 lei;

2. Constructii-montaj (C+M) inclusiv TVA 13.355.153,48 lei;
Cost total investitie, exclusiv TVA : 15.987.267.43 lei fara TVA;
Constructii-montaj (C+M) exclusiv TVA : 11.072.587,14 lei fara TVA;

Avand in vedere prevederile H.G 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice art. 10. alin.(5) H.G. nr. 907/2016
actualizatd supunem spre dezbatere si aprobare plenului Consiliului Judetean Arges
revizuirea devizului general.

Data: 12.06.2026
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